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Zaradenie pbdy do bonitnych skupin
Odstavec bude nahradeny:

prilohy €. 2 k nariadeniu viady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
pol'nohospodarskej pédy v katastralnom uzemi KFfusov je oznaé¢ena kédmi BPEJ 0706012,
0769012, 0769202 a 0769212. Z uvedenych skupin pdd sa na zaber v rozvojovych lokalitach
navrhuje péda podla kédov chranenych bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek 0769212.

Doplnenie tabulky:

BPEJ Skupina Vymera BPEJ Skupina Vymera zaberu
kvality zaberu kvality

0769212 - 3,02 ha 0782685 |9 1,16 ha
0769415 7 0,19 ha 0778265 |8 0,99 ha
0769242 6 5,83 ha

0782672 9 9,45 ha

0757205 6 0,83 ha

0769312 - 2,39 ha

RozSirenie zastavaného uzemia obce

Bude doplneny odstavec:

Navrh ZaD ¢.1 obsahuje 7 rozvojovych lokalit, pricom dve rozvojové lokality definované v
pévodnom navrhu UPN (lokalita ,,2“ a lokalita ,,3“) s roz$irené. Prioritou navrhu je vyuzitie
predovsetkym ploch v zastavanom uzemi obce, nasledne je predpoklad na zaberanie pléch na
menej kvalitnych pédach. Uzemny plan uvazuje o etapovitom zaberani jednotlivych lokalit, ale
v tabul'kovej a textovej ¢asti je uvedeny sumarny pocet vzhladom na to, ze nie je mozné
jednoznaéne predpokladat’ vyvoj.

Bude upraveny odstavec:
Lokalita ,2*

Zaber PPLF na zallenenie existujucich objektov bytovych domov do hranic zastavaného
Uuzemia je 5.152 m2. Plocha pre vystavbu rodinnych domov je 44-6#8 cca 9.010 m2 a pre sukromu
zelen pri rodinnych a bytovych domoch je vy&lenena plocha 4594 24.595 m2 a pre vybudovanie
miestnej komunikacie je vyélenenych 3.100m2. Celkova plocha lokality je cca 41.855 m2.

Odstavec bude nahradeny:
Lokalita ,3“

Rozsirenie lokality ,,3“ v ZaD &.1 - bez plochy v schvalenom UPN-O - je cca 107.050 m2.
Na vybudovanie miestnych komunikacii pre zabezpeéenie dostupnosti celého uzemia bude
vyélenenych cca 18.800 m2. Plocha v juznej ¢asti uréena pre umiestnenie remeselnych
prevadzok a drobnej priemyselnej vyroby, resp. skladového hospodarstva ma cca 11.810 m2.



Plocha uréena pre zastavbu rodinnymi domami je cca 19.110 m2. Plochy verejnej, izolaénej a
sukromnej zelene zahrad budu cca 57.330 m2.

PresnejSie vymery zaberu PPLF pre jednotlivé funkcie bude mozné uréit’ po spracovani
urbanistickej Studie lokality.

Budu doplnené odstavce:
Lokalita ,,7*

Lokalita sa nachadza juzne od zastavaného Uzemia obce je uréena pre umiestnenie
objektov obcéianskej vybavenosti navazujucej na cestné odpocivadlo. Jej vymera je cca 6570
m2. Pri zastavanosti cca 25% bude na trvalé vynatie z PPLF potrebné vyélenit’ cca 1670 m2.
Vymery je mozné upresnit’ az po spracovani urbanistického navrhu vyuzitia lokality.

Lokalita ,,8“

Lokalita sa nachadza vychodne od zastavaného uzemia. Jej celkova vymera je cca 8700
m2 Pre vybudovanie miestnej komunikacie je potrebnych cca 800m2, pre vystavbu rodinnych
domov cca 2500 m2. 5400 m2 bude vyélenenych pre sukromnu zelen a zahrady.

Lokalita ,,9*

Nachadza sa zapadne od zastavaného Uzemia a jej vymera je cca 4.000 m2, Z tejto
vymery bude cca 2.500 m2 zastavanych spevnenymi plochami a prevadzkovymi objektami
kompostoviska a 1.500 m2 bude zelen.

Lokalita ,,10*

Celkova plocha lokality je cca 7.900 m2, z ktorych na vybudovanie komunikacie bude
vyélenenych cca 750 m2 a na vystavbu rekreaénych chat a spevnenych pléch cca 1.500 m2.
Zvysna plocha bude sukromna zelein zahrad, cca 5.650 m2

Lokalita ,,11*
Celkova vymera je cca 8.580 m2, na trvalé vynatie z PPLF bude uréena plocha pre
vystavbu rodinnych domov s vymerou cca 2.880 m2.

Lokalita ,,12*
Celkova vymera je cca 2.950 m2, na trvalé vynatie z PPLF bude uréena plocha vystavbu
rodinnych domov s vymerou cca 880 m2.

Lokalita ,,13“

Jedna sa o 50 parciel, ktoré su v su€¢asnosti uréené ako sukromna zelen s celkovou
vymerou cca 4,7 ha. Na trvalé vynatie z PPLF bude uréena plocha pre vystavbu rodinnych
domov s vymerou, pri koeficiente zastavanosti 25% cca 1,12 ha.

Budu doplnené odstavce:

Vyhladovy urbanisticky rozvoj za hranicou zastavaného uzemia je mozné pripustit’ len za
predpokladu resSpektovania zasad ochrany polnohospodarskej pédy (§ 12 zakona o ochrane
pody) v rozsahu nevyhnutne potrebnom pre realizaciu cielov izemnoplanovacej dokumentacie
s prihliadnutim na program rozvoja byvania obce, ktorého su¢ast’ou je aj prehlad o
demografickom vyvoji obce a demografickej prognoéze.

Pri obstaravani a spractvani navrhu ZaD &é. 1 UPN-O Klusov sa dbalo na ochranu
pol'nohospodarskej pody a jednotlivé navrhy nepolnohospodarskeho pouzitia
polnohospodarskej pody sa riadili sa zasadami ochrany podfa § 12 zakona NR SR
€. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej poédy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.
z. o integrovanej prevencii a kontrole zne¢ist'ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych  zakonov. Vyhodnotenie @ azdévodnenie budiuceho mozného pouzitia
pol'nohospodarskej pédy na stavebné zamery ainé zamery bolo spracované v sulade so
zasadami ochrany pol'nohospodarskej pédy v zmysle § 12 zakona.



V navrhu ZaD é. 1 UPN-O Klusov su lokality podra funkéného vyuzitia Gzemia
Specifikované ako plochy byvania v rodinnych domoch, bytovych domoch, plochy komunikacii,
plochy skladov a vyroby plochy obéianskej vybavenosti, plochy Sportu a rekreacie. Lokality sa
nachadzaju v zastavanom Uzemi obce a mimo zastavaného uzemia obce so stavom k 1.1.1990.

V navrhu ZaD &é. 1 UPN-O KluSov je rieSené nové vyuzitie pléoch tak, aby nedoslo
k vytvoreniu ¢asti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi
mechanizmami alebo zamedzeniu pristupu na polnohospodarsky vyuzivané pozemky.

V tabulkovej ¢€asti je podrobna Specifikacia navrhovanych lokalit, kde je uvedené
poradové ¢islo lokality, navrhované funkéné vyuzitie, celkovy navrhovany zaber pédy,
navrhovany zaber polnohospodarskej pody, bonitovana pdédno-ekologicka jednotka, skupina
BPEJ, vymera lokality ¢lenena podla BPEJ.

Na lokalitach rieSenych v navrhu ZaD &. 1 UPN-O KlPuSov nie su evidované ziadne
hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Navrhovana koncepcia funkéného vyuzitia izemia obce vychadza z existujucej funkénej

Struktury, z realnych uzemno-technickych danosti, a z tychto d’alSich koncepénych zasad:

- zaber polnohospodarskej pédy navrhujeme v sulade so zadsadami ochrany
pol'nohospodarskej pédy, ochrany prirody a krajiny, ekologizacie, tvorby
estetickej krajiny a environmentalnej politiky statu,

- plosny rozvoj urbanizovaného uzemia navrhujeme rieSit formou kompaktnej

obce tak, aby nedochadzalo k narusovaniu ucelenosti honov a nest'azovani
obhospodarovania polnohospodarskej pédy nevhodnym situovanim
stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim Casti nevhodnych na
obhospodarovanie pol'nohospodarskymi mechanizmami,
- obec rozvijat’ na disponibilnych plochach predovsetkym v zastavanom uzemi a
\' uzemi bezprostredne nadvazujicom na zastavané uzemie obce

- v maximalne moznej miere reSpektovat’ vlastnictvo pozemkov, pri vytvarani
novych stavebnych pozemkov a pri zluéovani pozemkov v maximalne
moznej miere reSpektovat’ existujicu parcelaciu,

- usporiadat’ jestvujuce funkéné polnohospodarske plochy, ktoré neboli dosial
odnaté z polnohospodarskej pody,

- navrh ZaD é&. 1 UPN-O Klusov zhodnocuje potencialne danosti tizemia a rozvoj
v danom katastralnom uzemi.

Vyhodnotenie zaberov na budice pouzitie polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarsky ucel je rieSené na zaklade vyhlasky €. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava
§ 27 zakona a zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody.

Pri navrhoch nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodarskej pody je v zmysle § 12
ods. 1 zakona potrebné reSpektovat’ zasadu chranit’ najkvalitnejSie a najproduktivnejsie
polnohospodarske poédy v danom katastralnom uzemi, ktoré su zaradené podla kédov
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €. 2 nariadenia viady
SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody.

Zabery boli navrhnuté len v najnutnejSej miere tak, aby doslo k logickému zarovnaniu a
doplneniu zastaveného Uzemia bez podstatnych zasahov do hospodarenia na
pol'nohospodarskej péde. Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pody je spracované iba na
zaber vyvolany navrhom v ZaD &. 1 UPN-O Klus$ov.

NajkvalitnejSia polnohospodarska péda podla § 12 ods. 2 pism. a) zadkona sa nachadza
v rieSenom katastralnom uzemi KluSov v €asti navrhovanych lokalit €. 2, 3, 5, 6, 8, 9, Podla
prilohy €. 2 k nariadeniu viady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
pol'nohospodarskej pédy, uvedené lokality su sucéastou najkvalitnejSej pédy v katastralnom
uzemi KluSov podla kédov chranenych bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek 0769212.

Ztohto dévodu pri trvalom zabere najkvalitnejSej polnohospodarskej pody, vznika
povinnost’ platenia odvodov. Na lokality nachadzajuce sa v intravilAne obce a lokality



nachadzajuce sa v extravilane uréené ako plochy komunikacii, plochy pod rodinnymi domami
a plochy uréené pre verejnoprospesné stavby sa vzmysle zakona a § 4 pism. c¢),d) af)
nariadenia vlady pri trvalom zabere polnohospodarskej pédy nevzt'ahuje povinnost’ platenia
odvodov.

Vzhfadom na sucéasny demograficky rast obyvatelov spdésobeny hlavne vekovym
zlozenim obyvatelov obce bola navrhnutd nova plocha, primerane pre vybavenost’ obce
(potencial pracovnych prilezitosti). Tomu zodpoveda aj plocha zaberu pre d'alsi rozvoj obce.

Spravne zvolené nastavenie vyuzivania Uzemia a jeho vnutorného potencialu v navrhu
ZaD &. 1 UPN-O Klusov vytvara podmienky pre prosperitu a hospodarsky rast uzemia pri
minimalizovani negativhych vplyvov na zivotné prostredie. Regulativy vyuzivania tzemia moézu
zaroven sluzit' ako ramec pri definovani potrieb regiénov a pri vyuziti integraénych nastrojov
pre implementaciu iuzemnych stratégii, ktorych zavadzanie suvisi s cielom Uzemnej sudrznosti.

V sulade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti ochrany polnohospodarskej pody je
reSpektovana kvalithd pol'nohospodarska pdéda ako zakladny pilier potravinovej bezpeénosti
statu. V tomto zmysle je zabezpeéena ochrana najkvalitnejSich polnohospodarskych pdod v kraji
pred ich zastavbou a podpora ochrany pédnych zdrojov - polnohospodarskej a lesnej krajiny s
doérazom na eliminaciu erézie pod a eliminaciu zosuvu svahov.

Navrh ZaD &. 1 UPN-O Klusov riesi nové vyuzitie ploch tak, aby nedoslo k vytvoreniu
¢asti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami alebo
k zamedzeniu pristupu na polnohospodarsky vyuzivané pozemky.

Spoloéensky prinos aj prinos pre polnohospodarsku produkciu z nového spdsobu
vyuzitia pozemkov bude vysSi ako zo suéasného extenzivheho spésobu obhospodarovania,
lebo vytvori predpoklad pre intenzifikaciu polnohospodarskeho vyuzitia pozemkov v SirSom
okoli.

V Zborove, december 2021



