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1. SPRIEVODNA SPRAVA ZaD ¢é.2 UPN - O

1.1. Hlavné ciele riesenia
e Udaje o dévodoch spracovania Zmien a doplnkov UPN - O

Hlavnym dévodom obstarania Zmien a doplnkov €. 2 Uzemného planu obce KluSov su zmeny
funkéného vyuzitia pléch v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného uzemia obce oproti pévodnému
UPN — O Klu$ov (schvaleny v roku 2011). Poziadavky na zmeny pdévodného tzemného planu boli
formulované Obecnym zastupitelstvom obce KluSov, uznesenie €. 45 zo dfia 7.10.2022

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatefom Zmien adoplnkov &. 2 uzemno-pldnovacej dokumentacie je Obec KluSov,
spracovatefom Zmien a dopinkov &. 2 Uzemného planu obce je Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD.,
autorizovany architekt SKA, registratné CcCislo 0760AA. Obstaravatelsku cinnost v zmysle § 2a
stavebného zakona vykonava Ing. Iveta Sabakova, odborne sposobila osoba na obstaravanie UPP
a UPD, registragné &islo 405.

1.2, Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec Klusov ma spracovany Uzemny plan, bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢&.
45/2011 dna 23.9.2011. Jeho zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 3/2011 zo dha 23.9.2011 s
uginnostou 25.10.2011, a Zmeny a doplnky &.1 UPN-O schvalené Obecnym zastupitelstvom
uznesenim €. 06/2022 zo dna 25.3.2022 a VZN ¢&. 1/2022 zo 25.3.2022.

1.3. Udaje o sulade rie$enia so zadanim

Zmeny a doplnky &. 2 izemného planu obce KluSov su v sulade so Zadanim, ktoré bolo schvalené
Obecnym zastupitelstvom obce KluSov dha 28.1.2003.

1.4.  Udaje o sulade rie$enia s nadradenou UPD

Zmeny adoplnky & 2 UPN — OKIusov sU vsulade s nadradenou Uzemno-planovacou
dokumentéciou, ktorou je Uzemny plan PreSovského samospravneho kraja (PSK), schvaleny
Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim €. 268/2019 dna 26.08.2019. Zavazna
gast Uzemného planu Pre$ovského samospravneho kraja bola vydana V$eobecne zavaznym
nariadenim PreSovského samospravneho kraja &. 77/2019, ktoré bolo schvalené Zastupitel'stvom
PreSovského samospravneho kraja uznesenim ¢&. 269/2019 dfa 26.08.2019 s ucinnostou
od 06.10.2019.

1.5. Vymedzenie lokalit rieSenych v ZaD &. 2 UPN — O Kfusov

Lokalita | Popis lokality Pévodné funkéné vyuzite Navrhované poznamka
funkéné vyuzitie
A RozSirenie plochy Orna pbda Plochy skladov a RozSirenie
priemyselnej zény vyroby hranice ZU
v juhovychodnej Casti
obce
B Lokalita bytovych domov Trvaly travny porast Plochy byvania- RozSirenie
v juznej Casti obce Navrh — cestny obchvat obce bytové domy — 5 hranice ZU
Navrh — obCianska vybavenost BD
C V lokalite €.3 Homolské Navrh — plochy zelene-sady, Plochy Sportu a
navrh plochy Sportu zahrady rekreacie
a rekreacie Navrh — plochy byvania rodinné
domy
D Plochy byvania-rodinny Zahrady Plochy byvania-
dom rodinné domy —
1RD




uzemny plan obce KluSov

zmeny a doplnky ¢.2

navrh
Lokalita | Popis lokality Povodné funkéné vyuzite Navrhované poznamka
funkéné vyuzitie
E RozSirenie navrhovanej Trvaly travny porast Plochy parkovisk RozSirenie
plochy parkoviska pri hranice ZU
cintorine v severnej Casti
obce
F Rozsirenie ploch vyroby Trvaly travny porast Plochy skladov a
a skladov vyroby
v severozapadnej Casti
obce vedfa navrhovaného
zberného dvora
G Uprava trasy planovaného | Trvaly travny porast Regionalna cesta
cestného obchvatu obce Orna poda 11/545
v juznej Casti obce
H Vybudovanie cyklotras cyklotrasy
v smere na KluSovskou
zabavu a Kobyly
| Plochy rodinnych domov Orna poda Plochy byvania- RozSirenie
rodinné domy — hranice ZU
cca 5 RD
J Plochy rodinnych domov Najomné obecné bytové domy - Plochy byvania-
navrh rodinné domy —
cca 3 RD, vratane
pristupovej
komunikacie
K Obcianska vybavenost Plochy rodinnych domov — navrh Obgianska
v Casti KluSovska zabava Zahrady -stav vybavenost

Klad naloziek ZaD ¢.2




uzemny plan obce KluSov zmeny a doplnky ¢.2
navrh

" Schéma lokalit ZaD &.2

2, ZMENY A DOPLNKY é&. 2 V SPRIEVODNEJ SPRAVE UPN -0

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, ob€ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou, vyroby
a rekreacie

Byvanie
Doplni sa odstavec:
Navrh ZaD ¢.2 rieSi rozSirenie lokalit ,2“ ,7“a 13"

Doplni sa popis lokality ,2“ nasledovne:

Lokalita v zdpadnej &asti obce sa navrhuje rozsirit pozdi? miestnej komunikacie smerom na juh o cca
5 rodinnych domov.

Doplni sa popis lokality ,7“ nasledovne:

Lokalita ,,7 uréena pre obéiansku vybavenost’ sa navrhuje doplnit o plochy bytovych domov. Na tejto

ploche sa navrhuje 5 bytovych domov, kaZdy so 4 bytovymi jednotkami.

V pripade vystavby stavebnych objektov v blizkosti KluSovského potoka je potrebné reSpektovat
zaplavové uzemie na prietok Q100 roénej velkej vody a pri  povolovani stavieb vyZadovat
zabezpecenie individualnej protipovodriovej ochrany.

Znenie popisu lokality ,13“ sa meni nasledovne:
V prvom odstavci sa vypusta posledna veta, ostatny text ostava v platnosti:

Lokality ,13“ su jednotlivé pozemky v zastavanou UuUzemi obce - prieluky, rozptyl, na
ktorych je mozné realizovat vystavbu rodinnych domov. Pri zahustovani zastavby je potrebné
dodrziavat odstupové vzdialenosti od existujucich objektov a poziadavky na zabezpelenie
presvetlenia a oslnenia pre zachovanie hygienickej nezavadnosti obytného uUzemia. V navrhu
ZaD ¢.1 moze zastavbou takychto ploch vznlknut cca 50 rodlnnych domov %Lzapadnej—easn

Obcianska vybavenost
Na koniec sa doplfia novy odstavec:
ZaD ¢&. 2 navrhuju plochu ob&ianskej vybavenosti v Easti KluSovska Zabava, v jej vychodnej Casti.




Vyroba, sluzby

Lokalita ,,3“
Doplfia sa na koniec odstavca:
ZaD ¢.2 navrhuju rozSirenie lokality ,3“ v jej juhovychodnej ¢asti o plochu vyroby a skladov.

Lokalita ,,9“

Dopifia sa na koniec odstavca:

ZaD ¢.2 navrhuju rozSirit plochu vyroby a skladov medzi existujucim arealom PD, navrhovanym
zbernym dvorom a Zelezni¢nou tratou

Rekreacia a Sport

Na koniec kapitoly sa dopifia:
ZaD ¢&. 2 navrhuju cyklotrasy v smere na obec Kobyly a v smere na Klusovsku zabavu popri miestnom
vodnom toku.

Dopifia sa novy odstavec:

Lokalita ,,3“
ZaD ¢. 2 v ramci plochy uréenej na byvanie v rodinnych domoch v ¢asti Homolské navrhuju plochu
Sportu a rekreacie.

A.2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Text kapitoly sa meni nasledovne:
\/ymera zastavaného Uzemia je.....cca 959:075 1085 055 m?.
Vymera zastavaného Uzemia s roz$irenim je....cca 4-:085-056 1 112 405 m?

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Doprava a dopravné zariadenia

Cestna siet’

Cesta 11/545

Na koniec odstavca ,Uzemny plan VUC PreSovského kraja.................... dokumentacii stavby“ sa
doplha:

ZaD ¢.2 navrhuju upravit’ navrhovany koridor cestného obchvatu v juZnej Easti obce, tak aby jeho
napojenie na existujucu cestu bolo realizované mimo zastavané uzemie obce vratane navrhovej
plochy bytovych domov a obcianskej vybavenosti (lokalita 7)

Staticka doprava — navrh
Na koniec kapitoly sa doplha:
ZaD ¢&.2 navrhuja rozSirit’ navrhovi plochu parkoviska pri cintorine.

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskeho pédneho fondu a lesného
podneho fondu

Rozsirenie zastavaného Gizemia obce:
Na koniec odstavca sa doplia:

ZaD ¢.2 navrhuje 9 lokalit, pricom vSetky su definované v pévodnom tzemnom plane v zneni ZaD ¢.1,
Jjedna sa o rozSirenie uZz navrhovanych lokalit, resp. zmenu funkéného vyuZitia uZz schvalenych
zaberov PP.

Lokalita ,,2“

Na koniec odstavca sa dopina:

Lokalita (zaber ¢.20) sa rozsiruje smerom na juh o rozlohu cca 4500 m?, trvalé vyriatie pre vystavbu
RD bude o rozlohe cca 2000 m?.



Lokalita ,,3“

Na koniec odstavca sa dopina:

Rozsirenie lokality o plochu vyroby a skladov (zaber ¢.15) v juhovychodnej ¢asti o cca 6800 m?.

V lokalite Homolské zmena funkéného vyuZitia z plochy rodinnych domov na plochu Sportu a rekreéacie
(3a), na tuto plochu uz bol vydany sthlas na zaber PP v predchédzajticich UPD.

Lokalita ,,5%

Na koniec lokality sa dopifia:

Uprava trasy navrhovaného cestného obchvatu v juhozdpadnej éasti obce, Sast zéberu navrhovaného
obchvatu sa rusdi, vyhodnoteny je zaber v ¢asti upravenej trasy (zaber ¢.16).

Lokalita ,,6 — rozSirenie cintorina“
Navrhuje sa roz$irit plochu parkoviska (zaber ¢.18) v severovychodnej asti obce vedla cintorina
o vymeru cca 800 m?.

Lokalita ,,9“

Na koniec odstavca sa dopina:

Rozsirenie lokality vyroby a skladov (zaber ¢.19) v zapadnej Casti obce, vedla zberného dvora,
o vymeru cca 7 700 m?.

Lokalita ,,14“

Lokalita v juZznej ¢asti obce sa navrhuje na vystavbu bytovych domov (zaber &.14) o vymere cca 9 100
m?, z toho 8 300 m? je navrh na novy zaber PP, a 800 m? je zmena funkéného vyuZitia s uz udelenym
Sstuhlasom na zaber v predchédzajucich UPD.

Cislovanie lokalit uréenych na zaber nadvézuje na &islovanie lokalit pévodnej UPD.

Prehlad stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde v rémci ZaD &.2 UPN-O
Klusov
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SPOLU 0,35 0,35 0,35 0,05
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MIMO ZASTAVANE UZEMIE:
14 KluSov BD 0,83 |0,83 |6 0769342 | 0,83 | 0,83
15 KluSov \ 0,68 |0,68 |5 0769312 0,68
16 KluSov D 2,84 |0,74 6 0769342 10,74
0,24 5 0769312 10,24
0,75 |8 0778265 | 0,75
0,29 |9 0782685 | 0,29
0,82 |5 0769212 | 0,82 | 0,82
18 KluSov D 0,08 |0,08 |5 0769212 | 0,08 | 0,08
19 KluSov \ 0,77 0,77 5 0769212 0,77 | 0,77
20 KluSov RD 0,20 |0,20 |5 0769212 | 0,20 | 0,20
SPOLU 54 54 54 2,7

Poznémky: RD — rodinné domy, D — doprava, V — vyroba a sklady, BD — bytové domy, S+R — $port a rekreacia, OV —
obcianska vybavenost’
Zvyraznené BPEJ patria medzi najkvalitnejSie BPEJ v k.u. v zmysle nariadenia viady SR ¢.58/2013

Tab. Zmena funkéného vyuZitia odsthlasenych zaberov PP v rémci ZaD &.2 UPN-O Klu$ov

Pévodn4 lokalita Navrh zmien funkéného vyuzitia
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Byvanie - 12
3 rodinné 5’ 3
domy 3a S+R 0,36 0,36 5 0782672 Klusov
Izolacna 0,3
zeleri 1
Obcianska 0.6
7 vybavenos 6’ 7a BD 0,08 0,08 6 0769342 Klusov
¢
Byvanie -
13 | bytové 13a | RD 0,15 0,15 5 0769212 Klusov
domy

Poznémky: BD — bytové domy, S+R — §port a rekreécia, RD — rodinné domy



uzemny plan obce KluSov zmeny a doplnky ¢.2
navrh

Tab.3 Rekapitulacia vymery polnohospodarskej pbdy zaberanej na rozvoj v ramci ZaD ¢&.2

rekapitulacia mimo v zastavanom spolu (ha)
zastavaného uzemi (ha)
uzemia (ha)
Vymera navrhovanych lokalit celkom 54 0,35 5,75
z toho: 5,75
- polnohospodarska poda 5.4 0,35
- Z toho najkvalitnejSia pol. pdda 27 0,05 275
- iné plochy, nepofnohospod. pdda

A.2.17. Navrh zavaznej ¢asti tzemného planu

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia a funkéného vyuzitia izemia pre
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Dopifia sa text v odrazke:
- §portovo - rekreaéné plochy — su to plochy, kde sU umiestnené Sportoviska so svojim
zdzemim (8atne, tribuny a pod.). V obci sa nachadza futbalové ihrisko na severovychodnom
okraji obce a viacucelové ihrisko za budovou obchodu. Viacucelové ihrisko sa nachadza aj v
casti Klusovska Zabava. ZaD ¢.2 navrhuju plochy Sportu a rekreacie v ¢asti Homolské.

b) Uréenie pripustnych, obmedzujtcich alebo vyluéujicich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia

REKREACNE PLOCHY
Znenie bodu sa meni nasledovne:

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie tvoria plochy prechodného byvania v rekreaCnych chatach. V navrhu je pre tuto funkciu
vyClenena lokalita chatovej osady pod Ordonovou horou.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

Rekreacno oddychové plochy a zariadenia

Objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, verejného stravovania v mensich samostatnych objektoch
suvisiacich so zékladnou funkciou bloku

Otvorené Sportoviska, ihriska, zariadenia agroturistiky

ZLaradenia-kuitury-a-zavjimevyeh-spolkov

Nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
Parkovo upravena liniova a ploSna zelen a sprievodna zelen zariadeni
Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

Nepripustné funkcie:

Zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb

VSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost’ uzemia: max. 30%
Podlaznost’ uzemia: max. 3 1 nadzemné podlazie + podkrovie



d) Vymedzenie zastavaného Gizemia obce
(vykres ¢.2 a €.3)

Text sa meni nasledovne:

\/ymera zastavaného Uzemia je.....cca 9569-:075 1 085 055 m?.
Vymera zastavaného Uzemia s roz$irenim je....cca 4-:085-056 1 112 405 m?

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby
dopliia sa odrazka
- plochy uréené pre Sport a rekreaciu
k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

doplfia sa novy bod:
22 - vybudovanie Sportovych ihrisk

10



